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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

A. Allgemeines
Geltungsbereich

' Die vorliegenden Bestimmungen (besV) gelten fir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachste-
hend nichts anderes bestimmt wird, gelten insbesondere die Vorschriften des kantonalen Baugeset-
zes und der Bauordnung der Stadt St. Gallen.

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Uberbauungsplan 1:1°000, den besonderen Vorschriften
sowie den Beilageplanen. Alle in der Legende des Uberbauungsplanes als Festlegungen bezeichne-

ten Elemente sowie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die ibrigen Planelemente sowie die
Beilageplane sind richtunggebend.

Ziel, Zweck

1Ziel des Uberbauungsplans ist eine dem Ort und der Nutzung angemessene Erweiterung fiir die Fir-
ma FISBA OPTIK. Dabei soll dem Bezug zur benachbarten historischen Villa Schénblel mit Park
Rechnung getragen werden.

ZIm Uberbauungsplan werden fiir das gesamte Plangebiet grundlegende Anforderungen an die Er-
schliessung, die Uberbauung sowie die Gestaltung festgelegt.

B. Erschliessung

Erschliessungsgrundsatz

Die Erschliessung des Plangebietes erfolgt von Nordwesten ab der Rorschacherstrasse tiber die im
Plan bezeichneten Erschliessungselemente. Die Zufahrt zur Parzelle F1867 (Villa Schénbdel) ist an
der bezeichneten Stelle zu gewahrleisten. Die Erschliessung der Liegenschaft mit der Assekuranz Nr.

F 0831 ist zu gewahrleisten, bis der Sondernutzungsplan Gber das Grundstiick F 1867 in Kraft tritt re-
spektive die Liegenschaft abgebrochen wird.

Platz- und Strassenbereich

' Der Platz- und Strassenbereich dient der Erschliessung der Uberbauung.

ZDer entsprechend bezeichnete Platz- und Strassenbereich mit beschrankter Nutzung darf als Er-
schliessungsflache benutzt werden. Wird dieser Bereich fiir den Nationalstrassenbau bendétigt, sind
allfallige zur Erschliessung errichtete Anlagen wieder zu entfernen.

Parkierung

! Parkfelder diirfen oberirdisch nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Bereiche angeordnet werden.
Weitere Parkfelder sind unterirdisch anzuordnen.

2 Die Zu- und Wegfahrten der Parkgaragen erfolgen in den Bereichen der im Plan bezeichneten Stel-
len.
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

®Die Anzahl der Parkplatze ist auf maximal 315 beschrankt.
* Es ist mindestens ein Behindertenparkplatz pro 50 Parkplatze vorzusehen.
® An der im Plan bezeichneten Stelle und entsprechend der Verteilung der Nutzflachen sind genligend

Abstellflachen fiir Zweirader zu erstellen. Mindestens die Halfte aller erforderlichen Abstellflachen ist
gedeckt oder in den Bauten auszufiihren. Der Nachweis ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

C. Uberbauung

Baubereiche

' Die bezeichneten Baubereiche stellen die maximale horizontale Ausdehnung der oberirdischen Bau-
korper dar.

2 Fir jeden Baubereich bzw. Teilbaubereich gilt die im Plan festgelegte maximale Gebaudehdhe in
m.U.M. Dariber hinaus sind keine Dachgeschosse zulassig.

Vorbauten, An- und Nebenbauten

Ausserhalb der Baubereiche sind keine Vor-, An- oder Nebenbauten zuldssig. Davon ausgenommen
sind Zweiradunterstande.

Passerellen

Innerhalb der Baubereiche Passerellen dirfen hdchstens zweigeschossige Verbindungen zwischen
den Baukdrpern der angrenzenden Baubereiche erstellt werden. Die Breite der einzelnen Passerellen
darf 6.00 m nicht Uberschreiten. Es ist eine Durchfahrtshdhe von 4.50 m freizuhalten. Die maximale
Hohe der Passerellen richtet sich nach der tieferen Hohenbeschrankung der angrenzenden Bauberei-
che.

Umgrenzung unterirdische Bauten

Die im Plan bezeichnete Umgrenzung fiir unterirdische Bauten stellt die maximale horizontale Aus-
dehnung fiir unterirdische Bauten ausserhalb der festgelegten Baubereiche dar. Stidostlich des Bau-
bereiches E darf die unterirdische Baute zum Platz- und Strassenbereich hin oberirdisch in Erschei-
nung treten. Gleiches gilt generell fir technisch notwendige Licht-, Belliftungs- und Ausstiegsschachte
sowie Ausstiegstreppen.

Etappierung

' Die einzelnen Baubereiche kénnen zeitlich etappiert Uberbaut werden. Jede Etappe muss sowohl
funktional als auch gestalterisch in sich abgeschlossen sein.

2 Der Baubereich Hauptbaute F darf im Rahmen der etappierten Realisierung der Bauten als Arealfla-
che und Parkierungsflache genutzt werden.
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D. Gestaltung

Art. 11 Architektonische Gestaltung

' Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung hinsichtlich
Massstablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung erzielt wird.

2 Der architektonischen Ausbildung und Qualitat der Fassadenstrukturen und Konstruktionen ist gros-
se Bedeutung beizumessen. Die wesentlichen gestalterischen Elemente sind gemass den folgenden
Festsetzungen umzusetzen:

a) Baubereich E

Die Baute im Baubereich E ist mit horizontal strukturierten Fassaden aus grossflachigen Platten und
ebenfalls horizontal gegliederten Verglasungen auszubilden. Die Ostfassade im Baubereich E kann
mit einer grossflachigen vorgelagerten Pflanzenschicht versehen werden.

b) Baubereich H
Der Erweiterungsbau im Baubereich H ist so auszufiihren, dass die Fassadengestaltung des Baube-
reiches G weitergefiihrt wird.

® Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren sind Material- und Farbkonzepte einzureichen.

Art. 12 Dachgestaltung

' Samtliche Neubauten sind mit Flachdachern zu versehen. Aus gestalterischen und 6kologischen
Griinden sind die Dachflachen mindestens extensiv zu begriinen. Begehbar gestaltete, nicht begriinte
Bereiche sind gestattet.

2 Mit Ausnahme von Bau- und Anlageteilen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie Oblichtern und
technisch unumgéanglichen Bauteilen mit einer Hohe von héchstens 3 m iber der maximalen Gebau-
dehohe diirfen keine weiteren Dachaufbauten erstellt werden.

Art. 13 Umgebungsgestaltung

"m Zuge der einzelnen Baugesuche ist ein Umgebungsplan einzureichen, welcher detaillierte Aussagen
Uber die Ausgestaltung und Bepflanzung der Umgebung macht.

2 Mit der Realisierung der Uberbauung des Baubereiches E sind die im Plan eingetragenen Baumkor-

per zu pflanzen. Im Bereich von Baumpflanzungen Uber unterirdischen Bauten ist eine Substratiiber-
deckung von mindestens 0.8 m vorzusehen.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

E. Umwelt und Energie

Energie

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist zusatzlich zum Energienachweis das zugrunde lie-
gende Energiekonzept einzureichen, in welchem die Energieversorgung und -nutzung festgelegt wird.
Dieses hat die bestehenden Gebaude mit einzubeziehen.

2 Der bestehende Gebaudekomplex und die geplanten Erweiterungsbauten E, F, G und H sind an die
bereits bestehende Energieanlage anzuschliessen bzw. zu einer gemeinsamen Energieanlage zu-
sammenzufiihren. Sollte dies zum Zeitpunkt der Errichtung der Neubauten noch nicht méglich sein, so
ist im Konzeptbericht zu begriinden und darzulegen, welche Zwischenldsung geplant und wie die Zu-
sammenfiihrung nachtraglich, spatestens im Rahmen einer anstehenden Sanierung der bestehenden
Energieanlage, vorgesehen ist.

® Sollten die geplanten Neubauten nicht im MINERGIE-Standard zur Ausfiihrung gelangen, so istim
Konzeptbericht darzulegen, welche Massnahmen zur Erreichung dieses Standards noch notwendig
waren, welche kostenmassigen Folgen dadurch entstehen wiirden und weshalb diese Massnahmen
nicht ausgeflihrt werden sollen.

Okologie

' Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsatzen zu erstellen. Bei der Umgebungs- und
Dachflachengestaltung sind standorttypische Pflanzen zu verwenden.

2Die Mdoglichkeiten der ortlichen Retention von Meteorwasser sind auszuschopfen.

F. Schlussbestimmungen

Aufhebung bestehenden Rechts

Der Baulinienplan 28.03 wird mit Inkrafttreten des vorliegenden Uberbauungsplans im umgrenzten
Plangebiet aufgehoben.
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